Merkblatt /| Erfassungsbogen zur Objektwirtschaftlichkeitsbherechnung

fur die erste Einschatzung der Tragfahigkeit im Rahmen der sozialen Mietwohnraumférderung

1. Grunddaten zum Objekt

Bauherr | Antragsteller

Ansprechpartner

Objekt | Adresse

Gemeinde | Landkreis

Art der MaBnahme

OO0

Neubau [Od Umbau
Ausbau [] Erweiterung
Modernisierung

Sanierung

Mietkategorie

je gm:

0 560EUR
O 6,15EUR
O 6,80EUR

Baujahr | Bezugsfertigkeit

Modernisierungsjahr

geforderte Wohneinheiten

frei finanzierte WE | Gewerbe

Flache nicht gefordert /

Wohnflache gefordert gm Gewerbe gm
Stellpldatze | Garagen Stellplatzmiete monatlich EUR
2. Kostenaufstellung
Bitte Kosten fur den geforderten Teil eintragen. Insofern Kosten fiir nicht geférderte Wohnungen oder Gewerbe vorhanden, bitte dies als
separate Berechnung hinzufiigen.
Kostenart gesamt
Baugrundstiick EUR
Erwerbskosten EUR
ErschlieRungskosten EUR
Bauwerkskosten EUR
Wert verwendeter Gebaudeteile EUR
AuRenanlagen EUR
Baunebenkosten EUR
Verwaltungsleistungen / einmalige Verwaltungskosten EUR
Summe der Kosten 0,00 EUR
3. Fordermerkmale und direkte Zuschiisse
Angabe | Zuschussbestandteil Eintragung des Kunden Rechenhilfe | Ergebnis
Barrierefreiheit: gm
betreffende Wohnflache Nachha!t|gke|t: am Grundlage fur anteilige Zuschisse
Energie: qm
verlangerte Belegungsbindung: gm
- - . 0 i
Barrierefreiheit Anzahl barrierefreie WE. Zuschu§s 10 % des Fordersatzes
davon rollstuhlgerecht: in EUR:
o - i .
nachhaltiges Bauen o i O nein 5 % de_s mafgeblichen Fordersatzes:
in EUR:
o . R .
Energieeinsparung O ja o nein 5 % de_s mafgeblichen Forderansatzes:
in EUR:
Neubau bis 35 %
) . O ja O nein in EUR:
verlangerte Bindung Dauer: Jahre Bestand bis 30 %
in EUR:
Barrierereduzierung im Bestand Mehrkosten: EUR 10 % der Mehrkosten: EUR
Summe direkte Zuschiisse aus allen zutreffenden Bestandteilen 0,00 EUR

Hinweis: Direkte Zuschiisse reduzieren den Darlehensbetrag. Bei Mehrertrag beziehungsweise Uberkompensation ist eine anteilige Kiirzung der

Zuschusse zu prifen.
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4. Finanzierungsplan und einfache Rechenbhilfe
Die Werte beziehen sich grundsatzlich auf den geférderten Anteil. Weitere Fordermittel, Eigenleistungen oder frei finanzierte Anteile sind

gesondert auszuweisen.

Position Rechenweg / Grundlage Eintragung / Ergebnis
forderfahige Kosten geforderter Anteil aus Kostenaufstellung, Summe geforderter Anteil EUR
maximaler Forderansatz forderfahige Kosten x 80 % EUR
direkte Zuschiisse Summe aus Ziffer 3 EUR
vorlaufiges Baudarlehen max. Forderansatz abziglich direkter Zuschiisse EUR
Eigenleistung /| Eigenmittel forderfahige Kosten x 20 % EUR
weitere Fremd- oder Fordermittel z. B. andere Programme, Bankdarlehen, Erbbauzins EUR

) 0,6 % jé_ihrlich vom Darlehensnennbetrag EURp. a.
Verwaltungskosten Forderdarlehen l(_|FQE1(TIC(3‘L;zd|(eelrrug{t;:‘]rI(i;—:‘re\r/]gzll'{\i/\(;'a]}Iztgir:)gskosten nach der (l EUR p. a)
Tilgung Forderdarlehen Regellaufzeit 30 Jahre, ggf. bis 35 Jahre EUR p. a.
5. Jahrliche Aufwendungen
Position Ansatz jahrlicher Betrag
Zis: Vemalungs- nd Ecosen | T4 s Eenkapiaerna
Tilgung ggsJZLr]rznzierungsplan; Regelfall 30 Jahre, ggf. bis EUR
Mietausfallwagnis 2 % der jahrlichen Ertrage EUR
Verwaltungskosten WE nach Il. BV; Baujahr / Bezugsfertigkeit beachten EUR
Instandhaltung WE Pauschale nach Il. BV; Gebaudealter beachten EUR
Garage / Stellplatz / Aufzug ngiﬁhzﬂﬁgf?gm Zuschlage nach Il. BV, EUR
Fernwéarme / Warmelieferung ?é);gﬂligt?gftfeerr?;sonderter Ansatz nach Il. BV, EUR
Summe jahrliche Aufwendungen alle jahrlichen Aufwendungen zusammenfihren 0,00 EUR
6. Jahrliche Ertrage und Ergebnis
Position Rechenweg / Grundlage jahrlicher Betrag
Miete geforderte Wohnungen Wohnflache gefordert x Mietkategorie x 12 Monate EUR
Stellplatze geférderter Anteil Anzahl x monatliche Stellplatzmiete x 12 Monate EUR
sonstige Ertréage z. B. sonstige Mieten oder Nutzungsentgelte EUR
Summe jahrliche Ertrage alle jahrlichen Ertrage zusammenfihren 0,00 EUR
Mehrertrag / Minderertrag Summe Ertrage abziglich Summe Aufwendungen 0,00 EUR

Hinweis: Anndherung bei Minderertrag

-> EK-Verzinsung senken bis max. 1 %

-> Tilgung reduzieren bzw. Laufzeit bis
max. 35 Jahre verldngern

frei finanzierte Wohnungen / Gewerbe
(Ergebnis informativ)

nur gesondert ausweisen, nicht mit férderfahigen

Ertrdgen vermischen

EUR

7. Bestatigung der Angaben

Firmenstempel/rechtsverbindliche Unterschrift(en)
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Anlage — Pauschalen nach der Zweiten Berechnungsverordnung ab 01.01.2026

Die folgenden Betrage sind Jahreswerte und dienen als Grundlage fur die Ermittlung der Verwaltungs- und
Instandhaltungskosten in der Wirtschaftlichkeitsberechnung. Die Anwendung erfolgt nach den 8§ 26 und 28 II. BV.

1. Verwaltungskostenpauschalen (§ 26 Il. BV)

Position Einheit Pauschale ab 01.01.2026
Je Wohnung je Jahr 372,46 €
Je Garage oder ahnlicher Einzelstellplatz je Jahr 48,58 €

2. Instandhaltungskostenpauschalen fir Wohnungen (§ 28 Il. BV)

Position

Einheit

Pauschale ab 01.01.2026

Bezugsfertigkeit am Ende des Kalenderjahres weniger als 22

Jahre zuriickliegend je m2 Wohnflache und Jahr | 11,50 €
?aer?rueg:&er[]tclill(i?;:r?zj Ende des Kalenderjahres mindestens 22 je m2 Wohnflche und Jahr | 14,58 €
Bezugsfertigkeit am Ende des Kalenderjahres mindestens 32 je m2 Wohnflache und Jahr | 18,62 €

Jahre zurlickliegend

3. Zu- und Abschlage zu den Instandhaltungskosten (§ 28 Il. BV)

Position

Einheit

Betrag ab 01.01.2026

Verringerung bei eigenstéandig gewerblicher Lieferung von

Warme (8 28 Abs. 2 Satz 2 II. BV) je mzWohnflache und Jahr | -0,31 €
Eghgggng ggizvgrnégggnem maschinell betriebenem Aufzug (8 je m2 Wohnflache und Jahr | +1,63 €
e e e oy |1 Womtache undsar | 170
e sonvaroas (55 o 4oy 1PN o wobrache und e | +1375€
Je Garage oder ahnlicher Einzelstellplatz (§ 28 Abs. 5 1. BV) je Jahr 110,13 €

4. Hinweis zu den Baualtersklassen ab 01.01.2026

* Bezugsfertigkeit 01.01.2004 bis 31.12.2004: 14,58 € je m? Wohnflache und Jahr, zuzuglich oder abzlglich der oben

genannten Betrage.

» Bezugsfertigkeit 01.01.1994 bis 31.12.1994: 18,62 € je m*> Wohnflache und Jahr, zuzlglich oder abzuglich der oben

genannten Betrage.

Hinweis: Grundlage der Anpassung ist die Veranderung des Verbraucherpreisindexes von Oktober 2022 bis Oktober 2025

um 8,37 %. Die nachste regelmaflige Anpassung ist zum 01.01.2029 vorgesehen.
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